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1. QUGST-CE QU@WN PLU ?

Le Plan Local doUr bdoncament PdBur ea&ni sume r ®gl ement air e, qui ,
communale ou intercommunal e, ®t ablit un projet global déur b
cons®quence les r gles g®n®rales doéutilisation du sol

Dans | e cadre de |l bdartiaUebanils2nle.,1 lcku PCdded®er mine | es co
permettant dbéassurer, dans |l e respect des objectifs du do®vel

- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages,
débautre part;
- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et rural, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction
des besoins présents et futurs en matiére dhabitat, d'activités économiques,
dé®qui pement s publ i cs, sportifs, culturels et d'int®r?*
I'équilibre entre emploi et habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des
commerces de détail et de proximité ainsi que des moyens de transport;
- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,
la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de
la qualit® de | denvironnement (air, eau, ®cosyst mes, S
nuisances sonores, sauvegarde du patrimoine bati remarquable, prévention des risques et
des pollutions € )

En applicati on-1ldedLUséeomposec|l e L 123

d 6 wapport de présentation (le présent document) ;

Il contient un diagnostic du territoire, explique | es choix
incidences du PLU sur | denvironnement.

- duprojet déam®nagement et de d®vel oppement durable (PADD)
Le PADD d®finit |l es orientations g®n®r ales dbéam®nagement et

- les Orientations d Opkécisaum deg mrajee det la commune sur certains
secteurs (facultatif) ;
- ddéun r gl e mage étde ddcGments graphiques.

Le zonage délimite les différentes zones : urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A), naturelles
et forestieres (N).

Le r glement d®finit, pour chaque type de zone, l es r gl es a
de construction. Le réglement et les documents graphiques sont opposables a toute personne
publique ou privée pour I'exécution de tous travaux ou constructions.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été institué par la Loi relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 et est entré en vigueur le 1% janvier 2001.

Il remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS).
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2. LA PROCEDURE D@GELABORATION DU PLU
DE LA CrRAU

Lacommunede LaCraudi spose doéun Pl an do Oceté apprauvéilonféviite s Sol s
2000.

Ce POS a été révisé 2006, et le PLU en découlant a été approuvé le 26 septembre 2006. Suite
aux recours contentieux déposés par plusieurs associations, de PLU a été annulé par le tribunal
administratif de Toulon le 7 mai 2010.

Le document ddéburbani sme en vigueur est donc | e POS
Une premiere modification, en date du 9 septembre 2010, a permis de adtudliser.

Une premiére révision simplifiée, ouvrant™ | dur bani sat i onmoiheezomee INA etur du
2NA au POS) a également été approuveée le 23 aolt 2011.

Une seconde modi fi cat i olasecteordesMaumiéreszone BNARWbPDOB)ias at i on
été approuvée le 15 novembre 2011.

En paralléle, la révision du POS en PLU a été initiée.

Surlabase de ce document et en consid®ration de | 6®
économiques et environnementales qui ont occasionné un changement du contexte communal, le
Conseil Municipal a délibéré le 3 juin 2010, de la révision du POS et de son passage en PLU.
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PRESENTATI ON DAUT ECOQNJEAL

1. UNE SITUATION
PRIVILEGIEE

GEOGRAPHIQUE

La commune de La Crau couvre une superficie de prés de 3 800 hectares. Elle est située entre
Toulon et Hyéres, dans la plaine, entre la mer et les terres, dans les massifs de l'arriere-pays
varois. A 15 km du centre-ville de Toulon, 5 km de celui d'Hyéres, la commune bénéficie d'une
position stratégique dans le développement de I'agglomération toulonnaise.

Le territoire communal se compose :

C De deux espaces collinaires dominés par les monts Fenouillet et Redon, qui dessinent la
limite avec la commune d'Hyeéres et constituent I'écrin paysager de La Crau.

C Dbéespaces agricol esompgosée gelsald alleipnnages ipropiees ta la
viticulture etal 6 h o r t, deqquelques aoteaux et olivaies qui structurent le paysage.

¢ Dbéespaces urbani s®s sous diff®rentes for mes

en premiere couronne s'est développé de I'habitat individuel dense ; plusieurs hameaux
constitués autour d'une batisse centrale ; des secteurs d'habitat individuel peu dense, trés
étalés, en limite plaine i colline ; des zones d'activité le long des grands axes ou en
entrée de ville.

C Le territoire communal est traversé par plusieurs cours d'eau, le Real Martin, le Gapeau et
sa dérivation construite au XVe siecle, le Bréal. Cette richesse hydrologique sert a
l'alimentation et au développement de la plaine agricole, longtemps caractéristique
principale de l'activité de La Crau
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2. UN CONTEXTE ADMINISTRATIF ET
INTERCOMMUNAL BIEN CONSTITUE

La Crau est le chef-lieu de son canton qui regroupe les communes de Carqueiranne, La Londe-les-
Maures et la partie Nord de la commune d'Hyeres. La commune appartient également a
I'arrondissement de Toulon.

Depuis juillet 2009, la commune, anciennement membre de la communauté de communes de la
Vallée du Gapeau, a intégré la communauté d'agglomération de Toulon Provence Méditerranée,
associant 12 communes (Toulon, Hyéres, La Garde, La Valette-du-Var, La Seyne-sur-Mer, Saint-
Mandrier, Carqueiranne, Six-Fours-les-Plages, Le Pradet, le Revest-les-Eaux, Ollioules et La Crau)
regroupant prés de 405 000 habitants.

Cette inscription récente dans un territoire a vocation métropolitaine change le statut de La Crau,
jusqu'alors commune résidentielle aux espaces agricoles et boisés importants : 84 % du territoire
communal est en effet occupé par des vignes, des bois, des vergers, des terres cultivées et des
landes. Le cadre de réflexion et d'action de la commune s'en trouve donc élargi, ne pouvant plus
aujourd'hui se limiter au seul périmétre communal, bien que celui-ci demeure la base de la réflexion
menée dans le diagnostic territorial.

L'Etablissement Public de Coopération Intercommunale exerce de plein droit un certain nombre de
compétences en lieu et place des communes membres. Ces compétences relevent de trois

niveaux :

G Les compétences obligatoires : C Les compétences supplémentaires :
0 Le développement économique ; o0 La mise en valeur des
o0 La politique de la ville ; espaces naturels et
o L'aménagement de l'espace et remarquables ;

des transports ; o Le tourisme;

o L'équilibre social de I'habitat. o La formation et

C Les compétences optionnelles fixées par I'enseignement supérieur.

la loi relatve a la coopération
intercommunale du 12 juillet 2009 :

o Lavoirie;
La culture ;
Le sport ;
L'environnement ;
L'assainissement.

O O o o
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LEPO&E&N VI GUEURT DES LI EUX

1. LE ZONAGE EN VIGUEUR

Superficie des zones du POS 2010

Zones | Caracteres Superficie (m2)
UA centre-ville, centre-village de la Moutonne 188 151
UB centre-ville 448 975
ucC La Moutonne, les Sauvans, les Meissoniers 1355089
ubD Activités économique La Moutonne et centre-ville 258 892
Hameau des Avocats, des Goys-Fourniers, de la Ruytele, de
UH Tamagnon, de Notre-Dame, des Cougourdons et de La Bouisse 30 200
UM Les Mauniéres 77 185
UP Patrimoine 180 972
ZAC  Gavary, Arquets, Gensoléne 576 092
Total Zones urbaines 3115556
INA La Moutonne, centre-ville 452 680
2NA  centre-ville, les Cougourdons, Gavary, L'Estagnol, Chemin Long 465 451
NAF  Le Pinédou 149 068
Collet Long, la Moutonne, les Tassys, Tamagnon, la Ruytele, les
NB Pourpresé 2699172
Total Zones naturelles d'urbanisation diffuse 3766 371

Les Vannes, Clairval, Tourrache, La Bastidette, Sauvebonne, La

NC Roquette 18 590 190
Total zones naturelles agricoles 18 590 190
ND Mont Redon, Mont Fenouillet, les Pousselons 12 222 474
NX périmetre d'isolement 3292

Total zones naturelles 12 225 766

|ciTaDIA 16
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REGLEMENT EN VIGUEUR
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La Moutonn
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Moutonne, |€
Tassys, T
Tamagnon, habitation :
Ruytéle les| habitations individuel Iplaces Py
Pour pr (lotissements, serres, Raccordement ogement +
Collet  long aux  résead tous les 40,15
secteur 7 deau e 7m & l'égout du t logements | exceptioraite deg
NBa concerné  p4 habitations individuel| d'assainissemd g! s: ance d A 5m min dd gxct_eptlon tfalte d g)tlslsement' eqm_pements,
NB les servitudg lotissements, serres t publicg fstance limites sépatives| 20% egtglpemens L places pg serwctlas commu
des ligne A défaut et de la voie Villeneuy batiments antérie| logement et _ €quipemen
" ) . - au POS bureau €| sanitaires d
électriques dispositif ; . i
— —— ) L services : | camping
habitations individuelles, entr| d'assainissemg
NBb | La Moutonne place  pou|
serres t autonome
NBc | Les Tassys 20m? d
ot o] habitations individuel SHON
NBd | (zone lotissements, serres, HLL, f
L résidentiels de loisirs (NBd)
touristique)
NBm | Station Maring terrain militaire NR NR NR NR NR

Commune de la Crau

1o [l|ciTaDia



Plan Local d’Urbanisme - Rapport de Présentation

Na

Les Vannes,
Tourrache, 4
Bastidette,
Sauvebonne, I
N Roquette
C

La Bastidette, secty
concerné par ¢
servitudes des ligr
électriques

terres

batiments
d'exploitations,
logements liés

agricole|

Raccordement 4|
réseaux d'eau
d'assainissement
publics

A défaut, dispos
d'assainissement
autonome

di sta
di sta
di sta
di sta
l'autoroute

jm R Jien Jien |
o000

® ® ® @

Ja 4m min de

limites sépatives

NR

SHON
maximale d
150m2
NR pou
construction:
nécessaires
et liés ¢
I'exploitation
agricole

Mont Redon, M(d
Fenouillet, I¢| Raccordement
Pousselons boisements, activil :’fseau_x‘ d'eaut SHON
assainissemen )
g secteurs, nature| ﬁ]gf:ggﬁt;;a:; ’ public;s ) di stance Iéi‘mi:tzn; sén;;rati?: NR NR NR maxirr;ale d
NDa concernés  par i ouvrages technique A def_al_Jt, dispos| 150m
servitudes des ligr| d'assainissement
électriques autonome
SHON
Raccordement  a maximale d
réseaux deau |di stance 150m?2
périmetre d'isolement lié & I'entrep| d'assainissement [di st ance N ’ NR pou
N - N . a 4m min de !
NX d'hydrocarbures liquides par la SNC Pet| publics di stance limites séparative NR construction:
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ARTI CULATI ON PUL BWEORLES
DOCUMENTASRBANI SME -SORRANAUX
LES PLANS ET MERSOGREAM | ONRRS

L. 1-2020 CODE GINV ILIRONNEMENT

ITLES DOCUMENTS IDFEI CPATANON URB

1. LE ScHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCoT)
PROVENCE MEDITERRANEE

LE SCOT a été approuvé a l'unanimité le 16 octobre 2009 par le syndicat mixte SCOT « Provence
Méditerranée » et devrait devenir exécutoire le 23 décembre 2009.

Les grands enjeux du SCOT Provence Méditerranée sur la commune de La Crau :

C Le renouvellement urbain sur les p6les que constituent le centre et la Moutonne
afin de conforter I'offre commerciale et révéler des capacités d'accueil,

C Le secteur du Collet Long doit faire I'objet d'une réflexion quant a son évolution,

C Les espaces urbanisés prioritaires concernent 31 hectares destinés a I'habitat et
64 hectares destinés a I'activité autour de I'A 750 et la RD 98. Les sites Estagnol
/ Gavary / Chemin Long sont des sites d'intérét intercommunaux au rayonnement
sur les communes environnantes et devront respecter des critéres de qualité en
termes d'équipement et de fonctionnement, d'intégration paysagere, d'approche
environnementale, d'offres et de services aux entreprises et aux employés.

G La préservation des cultures et la valorisation des labels présents (AOC Coteaux
de Provence, Figue de Sollies, Huile de Provence) et de l'agriculture biologique
et des circuits courts.

Le centre-ville de La Crau est considéré comme un p6le communal, la Moutonne comme un pdle
de proximité. La commune n'est donc pas porteuse de grands enjeux a I'échelle du SCOT.

Néanmoins, des espaces naturels boisés (Fenouillet et les Maurettes), humides (ripisylve du
Gapeau) ou agricoles remarquables ont été identifiés comme ayant un intérét paysager fort ou
constituant des coupures vertes et sont a préserver et a traiter afin de participer a la trame verte et
bleu établie par le document territorial.

|ciTaDiA 2
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Les espaces du renouvellement urbain

Espace urbanisé existant

@ Pdle a conforter

@ Principal site en mutation

- Espace pnivilégié de renouvellement urbain autour des axes structurants
de transport collectif

Premiére ligne de Transport Collectif en Site Propre
{déclarée d'utilité publique)

EEEEEER

Principal espace devant faire l'objet d'une réflexion sur son évolution

Les sites d’extension prioritaires

(un pixel = au maximum 10 ha)
a Vocation 4 dominante "habitat ou équipement”
a Vocation & dominante "activités économiques”
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2. LE PROGRAMME LOCAL DE LO EBITAT (PLH)

Le PLH 2010-2016 a été arrété puis adopté par les conseils communautaires des 19 décembre
2009 et 06 février 2010. Apres approbation par le conseil communautaire, le document définitif a
été soumis pour approbation au Comit® R®gi osamsl| de [ dhabitat
demande de modi fication de | a part de | 6Etat.

Le Programme L oc al-201ba rehfadbcl daictiors entreplisdstu sein du premier
Programme Local de | 6Habi t atquabdleeambitiéona grigritamesm®r at i on et sbdéest fi x

- assurer une ambition métropolitaine au territoire ;

- agir sur le parc existant ;

- assurer le développementde| 6 of fre sp®ci fique ;
- innover et promouvoir.

Lébobjectif annuel de production de Ide@gRVMmewrstias pour | densembl
Crau, a été fixé a 1832 résidences principales, soit 2155 logements (tous logements

confondus).L6obj ecti f d auellp deolagenments smaiaux st ainsi fixé a 719 dans la

production neuve et 105 logements conventionnés par an prenant en compte les objectifs du

Programme do6éint®r°t G®n®r al

Le PLH prévoit pour la commune de La Crau une production neuve de 310 logements sociaux sur
les 6 ans, soit une moyenne inférieure a 52 par an.

La révision du POS en cours précisera l'objectif de croissance et les dispositions a mettre en

fuvre en cons®quence. Confor mPment aux orientations du SCOT,
capacités de renouvellement urbain, en identifiant notamment le potentiel du tissu urbain dense et

les capacités résiduelles des secteurs d'habitat individuel.

3. LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS (PDU)

La commune de La Crau n'est pas visée par le Plan de Déplacement Urbain 2005-2015 de
I'Agglomération Toulon Provence Méditerranée, son intégration a celle-ci étant postérieure a la
révision du document, le 4 juillet 2006.

Néanmoins, le futur PLU de La Crau devra prendre en compte les objectifs du PDU, notamment sur
le volet "transport en commun" puisque la commune s'inscrit dans les tracés des lignes ferroviaire
et bus Toulon-Hyéres.

Les cing objectifs du PDU, conformément a la loi sur I'Air et I'Utilisation Rationnelle de I'Energie
(LAURE) du 30 décembre 1996 et a la loi SRU du 13 décembre 2000, visent :

C a établir un réseau de transport en commun efficace et attractif, via le
développement du réseau ferré régional entre La Seyne/Ollioules et Hyéres et du
réseau bus entre Toulon et Hyéres notamment ;

C a développer une nouvelle politique de stationnement pour agir sur la hausse du
trafic automobile, en incitant a l'intermodalité ;

C a redonner une qualité de ville pour les modes doux et les personnes les plus
vulnérables ;

C arepenser les aménagements routiers afin de le mettre au service en offrant des
opportunités de redéploiement des axes en faveur des autres modes, en
pacifiant les centres urbains entre autres ;

C afixer de nouvelles regles pour les livraisons de marchandises.

|ciTAaDIA 24
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4. SCHEMA DEPARTEMENTAL DO ACUEIL DES GENS DU VOYAGE

Laloin®200-6 14 du 5 juillet 2000 relative © | 6éaccueil <]
|l es communes parti ci p-eiretimposent duea communeslde pue dec5600 x

habitants de figurer au schéma départemental qui prévoit les secteurs géographiques

déi mpl antation des aires dbaccuei l et des aires de
actions 7 caract re social (scolarisation des enf a
qui les fréquentent.

Le s ch ®coaeil dbd gens du voyage du Var a été approuvé le 17 avril 2003. Il est
actuellement en cours de révision depuis le 21 janvier 2010.

Dans le document de 2003, la commune de La Crau est répertoriée parmi les communes de la 2e
couronne toulonnaise. Il est prévu sur cette zone, la création de trois aires d'une vingtaine de
places-caravanes pour les personnes itinérantes. Des aires de stationnement sauvage ont été
recensées a La Crau. Cependant, elle n'est pas concernée par les secteurs de grand passage.

s [l|cimapia
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| +LES PLANS ET PR®GRENMI ONN

LARTI dL.E1-2r”2UCODE DGEEVYI RONNEMEN

1. LE SCHEMA DO WMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX
(SDAGE) bu BASSIN RHONE-MEDITERRANEE-CORSE

Port® par | 6 Ag e n d eMéditegzrande & eCarse, cR lIschéma a été approuvé le 20

LJ

o

d®cembre 1996. Il vient dbé°tre r®vis® par | a Pr®fet coordonn

Le nouveau SDAGE 2010-2015 est entré en vigueur le 21 décembre 2009 pour une durée de 6 ans
et porte maintenant uniquement sur le bassin Rhéne i Méditerranée (le bassin de Corse ayant été
détaché depuis 2003).

Il traduit la directive-c adr e eur op®enne sur | 6eau, et d®cl
permettront ddéatteindre une bonne qualit® des

Les principes généraux portés par le SDAGE restent fondés sur une gestion équilibrée de la

ne | es object
eaux et des mi

ressource en eau, ~ | 6®chelle du bassin versant, avec | a par
| deau.
Les huit grandes orientations du SDAGE 20107 20015 sont :

G Prévention:pri vil ®gi er | a pr®vention et |l es interventions =~ |

C Non-dégradation: concr ®t i ser Il a mi se en -dégradatien desu
milieux aquatiques.
G Vision sociale et économique : intégrer les dimensions sociales et économiques dans la

principe de n

mi se en Tuvre des objectifs environnementaux.

C Gestion locale et aménagement du territoire : organiser la synergie des acteurs pour la

mi se en Tuvre de v®ritables prdujaldet s territoriaux de d®ve

G Pollutions : lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions toxiques et
la protection de la santé.

¢ Des milieux fonctionnels : préserver et développer les fonctionnalités naturelles des
bassins et milieux aquatiques.

G Partage de laressource:atteindre et p®renniser | 6®quilibre quantit

partage de |l a ressource en eau et en anticipant | 6avenir

C Gestion des inondations: g ®r er |l es ri sques déi nondati on en t enant
fonctionnement neat.urel des cours dbo

Le SDAGE ne fait pas | 6objet débune traduction | ocale par un

Crau.
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2. LE PLAN DEPARTEMENTAL DE GESTION DES
DECHETS MENAGERS ET ASSIMILES ET DES
DECHETS DE LOASSAINISSEMENT DU VAR

Le Plan de Gestion des D®chets M®nagers et Assimil
a ®t® approuv® |l e 24 janvier 2004. 1 est en cour
actées par la délibération du Conseil Général :

- «| 6 a maionidwtn des déchets en amont,
le principe de territorialisation,
- | 6®mergence privil ®gi ®e de proj»ets sous ma’ tris

Lébobjectif du plan est déassurer une coh®rence do¢
notamment par la mutualisation des équipements (centres de tri, déchetteries, centres de stockage)
prévue par zone de regroupement.

Ce plan présente un état des lieux de la gestion des déchets dans le département. Il fixe des
objectifs de valorisatimsi "qguédhdes zomas2NOS pe¢r ROL03
objectifs.

Ainsi, les principaux objectifs pour le département du Var sont de :

- supprimer les décharges brutes (70 dans le Var) : elles seront soit supprimées, soit
transform®es en d®p!hetteres) i nertes voire en d®

- rechercher des solutions de valorisation ou de mise en décharge pour gravats et inertes,

- développer les collectes sélectives de verre, carton, plastiques et métaux,

- collecter séparément les déchets fermentescibles contenus dans les ordures ménageres,

- collecter séparément les déchets verts,

- seéparer les déchets industriels banals,

- rédutiliser et recycler les emballages et matériaux recyclables, déchets organiques, boues
dé®puration,

- r®cup®rer et r®utiliser | 6®nergie contenue dans

- valoriser les machefer,

- stocker les déchets ultimes.

Par ailleurs, le plan départemental de gestion des déchets du Batiment et des Travaux Publics du
Var a été approuvé par arrété préfectoral le 19 avril 2010. Il remplace le précédent plan approuvé
en 2006 et propose de nouvelles pratiques, la mise en place de nouveaux équipements ainsi que
des mesures dbébaccompagnement afin déoptimiser | a ge

a Ll [=]ar\=]VN
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3. LE PLAN REGIONAL DO EMINATION DES
DECHETS INDUSTRIELS

Le Pl an R®gi tondeks Dédhetk Industriels (RREDI) en Provence- Alpes-C1 t e dOoAzur a
été approuvé par arrété préfectoral du ler aolt 1996 et sert de cadre décennal.

Les objectifs du Plan peuvent étre résumés en quatre points :

- Assurer | 6ad®quat i descapacittsde tralteenent, dpes évdluation dest
flux de production actuels et prévisibles

- Promouvoir |l a cr®ation dbéau moins un centre de stockage
industriels spéciaux et les déchets ultimes pour toute la région PACA

- Mettreen Tuvre | e principe de proximit® pour |l a | ocalisatic

traitement qui apparaitront nécessaires
- Veiller a une bonne information des partenaires concernés et des populations locales, tout
en assurant les concertations souhaitables

4. LE SCHEMA DEPARTEMENTAL DES
CARRIERES

Le Schéma Départemental des Carrieres est un outil de décision pour une utilisation rationnelle des
gi sements min®raux et |l a pr®servation de | 6environnement.
doi mpl an tcarreiendans & département.

Le SDC du Var, approuvé par le Préfet le 22 novembre 2001, comporte :

- un inventaire des ressources,

- une analyse des besoins du département,

- une analyse des modes dbapprovisionnement et de transpor
- un examen descdri@resmystantdés, d e

- uninventaire des données environnementales,

- des orientations et des objectifs Vi sant h r®duire
| environnement et ~° privil ®gier une wutilisation rationn

- desorientations etdes objectif s pour | a remise en ®tat des carri res en
Concernant |l a commune de |l a Crau, il ndéby a pas de carri re e

5. LE DocCuMENT DO 6IECTIF DU SIC
« PLAINE ET MASSIF DES MAURES »

Le document doéobjecti éspd¢mD®DCOBune conception d®concentr ®e de
directives Habitats et Oiseaux. Il a pour objet de faire des propositions quant a la définition des

objectifs et des orientations de gestion et quant aux moyens a utiliser pour le maintien ou le

rétablissement des habitats naturels et des espéces dans un état de conservation favorable.

La commune de la Crau est concernée par le DOCOB du site Natura 2000 de la plaine et du massif
des Maures.

|cmapia 2
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| FLES AUTRES PLARSMENT® REL

LENVORNEMENT

1. LE PLAN DEPARTEMENTAL DE PROTECTION
DES FORETS CONTRE LES INCENDIES

Les Plans Départementaux de Protection des Foréts Contre les Incendies (PDPFCI) ont pour
objectifs d'une part, la diminution du nombre d'éclosions de feux de foréts et des superficies
brilées, d'autre part, la prévention des conséquences de ces incendies sur les personnes, les
biens, les activités économiques et sociales et les milieux naturels (article R 321-15 du Code
Forestier).

Les PDPFCI doivent permettre a terme la mise en cohérence des différentes politiques qui
concourent a la protection des personnes et des biens, ainsi que des milieux naturels et des
espéces remarquables. lls constituent un plan d'actions visant a diminuer le nombre et la surfaces
des feux de forét ainsi qu'a prévenir leurs conséquences. lls sont établis pour 7 ans sur la base
d'une analyse du risque et d'un bilan des actions de prévention menées.

Le Plan Départemental de Protection des Foréts contre des Incendies (PDPFCI) du Var a été
approuveé le 29 décembre 2008, aprés consultation de la Commission Départementale de Sécurité
et d'Accessibilité (CCDSA) le 15 septembre 2008, de la Commission Régionale de la Forét et des
Produits Forestiers (CRFPF) le 5 décembre 2008 et des collectivités territoriales du 29 septembre
29 novembre 2008. Le territoire varois est divisé en différents massifs : la commune de la Crau est
comprise dans le périmétre du massif « sud», identifié€ comme tres sensible.

Le PDPFCI du Var vise quatre objectifs prioritaires :

- Continuer a diminuer le nombre de départs de feux
- Continuer & améliorer la maitrise des feux de foréts naissants
- Renforcer la protection des biens et des personnes

- Am®l iorer | a qualit® du r®seau ddé®qui pements et
Ces objectifs sont déclin®s en 24 fiches actions, qui concernent
déincendie dans | es documents ddéurbanisme et Il a cr

DFCI. Le massif « sud », auquel appartient la commune de la Crau, est concerné par la quasi-
totalité de ces actions.

2. LE  SCHEMA DEPARTEMENTAL DES
RESSOURCES ET DE LO AMENTATION EN
EAU
En 2006, le Conseil Général du Var a élaboré le Schéma Départemental des Ressources et de

| 6Al i mentation en Eau (SDRAE) af idequdli¢é egea quantité i
suffisante ° |1 6horizon 2015.

-

une

Le schéma comporte un diagnostic recensant les besoins et les potentialités pour aboutir a des
conclusions qui orienteront Il a politique dbdbaccomp:
financieres aux communes.

2 [¥|ciTabia
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Le SDRAE du Var vise quatre objectifs :

- Etablir un état des lieux de la situation actuelle, évaluer la situation future en matiére de
ressource et dbéalimentation en eau potable dans | e Var
| 8hori zon 2015.
- Dégager les prioritts majeures et planifier les actions et équipements a prévoir pour
| 6assurance dobéune alimentation en eau de qualit® et en g
de gestion durable de la ressource.
- Evaluer les enveloppes budgétaires nécessaires a prévoir pour la prochaine décennie.
- Donner | 6®t at des indicateurs de |l a ressource et de | 6al

Les actions préconisées par le SDRAE sur la commune de Toulon sont les suivantes :

- Amélioration de la gestion et du suivi qualitatif de la retenue de Carces

- Stabilisation de l'usine de la Valette et amélioration du procédé de traitement
- Finalisation de la procédure de protection de Dardennes

- Finalisation de la procédure de protection de Saint Antoine

- Réalisation du Schéma Directeur de I'Eau

- Renouvellement des réseaux

- Renouvellement des branchements en plomb

- Amélioration des rendements en distribution et en adduction

- Recherches d'eau, mise en sécurité des unités de traitement

3. LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS
LO EVIRONNEMENT DU RESEAU ROUTIER
NATIONAL DU VAR

Conformément a la circulaire du 23 juillet 2008 relative a I'élaboration des Plans de Prévention du
Bruit dans I'Environnement (PPBE) concernant les grandes infrastructures routiéres, ferroviaires et
aéroportuaires, le Ministére de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable de
I'Aménagement des Territoires précise l'organisation de la réalisation des PPBE ainsi que leur
contenu pour les infrastructures routiéres nationales et ferroviaires les plus circulées, en tenant
compte des démarches engagées, notamment la politique nationale de résorptions des Points
Noirs Bruit (PNB).

Dans le Var, il s'agit de réaliser le PPBE du réseau routier national (RRN) dont le seuil de trafic

dépasse les 16 400 véhicules par jour. Ce plan, qui concerne les autoroutes A8, A50 et A57, est en

cours doé®l aboration par | a DDTM du Var. Le document cartogr a
dans | 6objectif de mieux pr®venir, traiter et r®duire |l es nt
les zones dites « calmes ». Il recense les actions déja prises ou en cours, et définit celles prévues

pour les prochaines années. Il propose également une évaluation du nombre de personnes

exposées a un niveau de bruit excessif et identifient les sources des bruits dont les niveaux

devraient étre réduits.

|ciTaDIA 30



9

Plan Local d’Urbanisme - Rapport de Présentation

4. Le PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS
LENVIRONNEMENT DE LOAGGLOMERATION

TPM
Une des comp®tences de | a Communaut® db6éAggl om®r at i
en faveur de | a protecti on dbevie todcermevia lutte manteentes n t et

nuisances sonores.

Dans ce cadre, le Bureau Veritas a réalisé pour TPM une cartographie stratégique du bruit afin
déidentifier |l es secteurs et |l es quartiers |l es plu
population exposée et de quantifier les nuisances. Un Plan de Prévention de Bruit dans

| 6Environnement sera ensuite ®l abor® pour d®finir

| 6augment ation de | a popul ation exptes @sanceudxla nui s an
source, mais aussi a préserver les zones calmes.

5. LE PLAN DE PROTECTION DE
LO AVMOSPHERE DU VAR

Le d®cret du 25 mai 2001 pr®voit des Pl ans de Pr
agglomérations de plus de 250 000 habitants et pour les zones ou les valeurs limites sont
d®pass®es ou risquent de | 6°tre.

Le PPA du Var a été approuvé par arrété préfectoral le 10 mai 2007. Il prévoit des mesures locales

de connaissance et de réduction des émissions polluantes de sources fixes (industrielles, urbaines)

et de sources mobiles (transports), mai s aussi de
|l 6ozone.

6. PLAN REGIONAL POUR LA QUALITE DE
LO &k (PRQA)

Conf or m®@ment Il a | oi sur | 6Air et |l 6Uti |l isoation R
Provencei Alpesi C1t es dO6Azur sbéest dot®e doéun plan ®nergi ¢
principal est | dam®lioration de |l a qualit® de | d6ai
date du 23 mai 2007.

Le plan de protection de la qual i t ® de Il 6air contient |l es princ
correctives, déapplication temporaire ou permanent ¢
chroniqgue Il es pollutions atmosph®riques. Ldespl an d
informations n®cessaires : dagrodid® télénmehts ssstegraghigues, d u pl
i nventaire des ®mi ssi ons, ai nsi que | es modal it ¢
d®passement des seuils dbéalerte.

Le PRQA de |l a r®gion PAGApmndiduaonsi dO®i gueme humai !

Le document peut °tre qualifi® déobsol te dans | a
fixe des objectifs “ |1 &dhorizon 2003.

La commission charg®e de | 6® aboration du mnkeotcument
mis 7 disposition du public ndéest pas dat ®.

a [¥|cimabia
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Le PRQA de la région a débuté par une importante phase de diagnostic qui a permis de

caract®riser |l a qualit® de | 6air gr©ce “ | a recherche des di
| 6 ®t ude neadde ceb potluantsglie Plan se compose ensuite de 38 orientations destinées a

améliorer la situation constatée, réparties entre « Recommandations Sanitaires et

environnementales » et « Am® | i orer et pr ®s e w.\Wa bsuivildait égplenachtiétre® de | 6ai r

organisé.

7. LEPLANDE LO EERGIE PACA

La R®gion PACA dispose depuis 2005 dobéun programme en faveur
2010 ».

Il sbéagit notamment dobébactions orient®es sur

- le développement des énergies renouvelables, avec pour objectif d'étre la premiére région
solaire de France en 2010,
- les économies d'énergie.

Ce dispositif a ®t ® compl ® ® par | e programme ¢ AGI R pour | ¢
déclinerenPlans Locaux de | 6Energie et de | O0Environnement au sein

8. LE PLAN CLIMAT ENERGIE DU
DEPARTEMENT DU VAR

La | oi rel ative 7 l a mise en Tuvre du Grenelle de | 0Environ
| 6Assembl ®e Nat i ®@n2809 ear ke tSénat &ite 100 Grendéller 1) stipule que ¢ | 6 Et a't

incitera les régions, les départements et les communes et leurs groupements de plus de 50 000

habitants a établir, en cohérence avec | e s document s d 6 ur b a n-iéremie , des pl ans cli
territoriaux avant 2012».

Promul gu®e | e 12 juillet 2010, la | oi portant Engagement N
Grenelle 2 e, est un texte doéapplication et de territorialis
la | oi Grenel | e 1jectf Beoréductiop des énsssiony de gaz b éffetlde serre, le

Grenel |l e de | 8Environnement renforce | es mesures dé®conon

développement des énergies renouvelables.

Dans ce contexte, le Conseil Général du Var a choisi de réaliser son Agenda 21 départemental,

dont le volet « énergieé correspond au Plan Cli mat Energi e, actuell ement
Le premier axe doéintervention du Conseil G®n ®r al concerne | e
électriqgue du Département, quifai t | 6 obj et débun Contrat déObjectifs Minist®ri

Le Plan Climat Energie du Var répondra aux objectifs suivants :

- R®duire Il es ®missions de gaz ~ effet de serre ° | 6®chell
- Am®Il| iorer | a qualit® de | 6air

- Valoriser les ressources locales et renouvelables

- Am®Il| i orer | 6autonomie ®lectrique et | b6efficacit® ®ner g®t
- Sbébadapter aux effets du changement <climatique
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CHAPI TRE

DI AGNOSTI C TEIRRI TORI A

|-CONTEXSBCI ODEMOGRAPHI QUE

1. UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
SOUTENUE

La population de La Crau s'élevait en 2008 a 16 356 habitants contre 14 479 en 1999, soit 1
877habi tants de plus quden 1999.

Depuis 1968, sur le plan démographique, La Crau est une des communes les plus dynamiques de
la communauté d'agglomération Toulon Provence Métropole. Avec plus de 11 000 habitants
supplémentaires, la croissance démographique crauroise se poursuit, malgré un léger
ralentissement lors de ces derniéres années. En comparaison des communes limitrophes, La Crau
a connu depuis 1968, la plus forte croissance démographique.

Par un contexte géographique favorable, a proximité du pdle économique de La Valette, entre les
autoroutes A 57 et A 570, dans une plaine agricole en lien avec la commune d'Hyéres, la commune
présente beaucoup d'atouts attrayants pour de nouvelles populations.

D'ailleurs, sa croissance démographique est essentiellement due a I'attractivité migratoire. Le solde
naturel, malgré une légére augmentation au fur et & mesure des recensements, n'est pas le moteur
de l'accroissement de la population communale.

Cependant, l'attractivité de la commune décroit depuis 1982, et la part du solde naturel dans la
croissance démographique a tendance a augmenter.
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Comparaison des indicateurs d'évolution de populations des communes

limitrophes de la Crau entre 1968-2007

La Crau
Solliés Pont
e Carqueiranne

Hyéres

La Garde

La Farléde

1968 1975

1982 1990 1999 2007

O P, N W M OO N

Evolution du solde naturel et du solde
migratoire annuels entre 1968 et 2007
(en %)

- 16 152 habitants en 2007 et 16 856

habitants en 2008

- Une croissance démographique
dynamique avec +11 000 habitants

2,8 25 depuis 1968

- Les apports migratoires sont la

0,

11

11 principale source de développement

(en)

0,1 Ys

—

"_ | | démographique

68-75 75-82 82-90

OSolde naturel

90-99 99-07

O Solde migratoire
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2. UNE POPULATION ENCORE JEUNE

La Crau est un territoire encore jeune et dynamique malgré un léger vieillissement connu depuis
1990 et se confirmant entre 1999 et 2007.

Les actifs (20-65 ans) constituent la part dominante de la population. lls sont d'ailleurs en légére
augmentation entre les deux recensements. Cette tendance se retrouve également chez les
nouveaux arrivants puisque 55% d'entre eux ont entre 25 et 54 ans.

Ce moindre vieillissement vis-a-vi s do6autres territoiredéowmepat¢éqgde par
logements dont les caractéristiques (produit, taille et typologie) correspondent aux besoins des

ménages avec enfants, comme en témoigne la forte proportion des 30-59 ans (45 % de la

population contre 39 % pour le SCoT PM) cumulée avec les moins de 15 ans. A ¢ e djoatens des

niveaux de prix certes élevés, mais qui restent plus accessibles que dans la plupart des communes

de TPM.

Cependant, en détaillant les données, la commune connait un certain vieillissement commun a
I'échelle de la communauté d'agglomération et du département du Var, alors que la région PACA
connait un rajeunissement depuis 1999.

Entre 1999 et 2007, apparait une nette augmentation des 45-59 ans et des 60-74 ans, paralléle a
une baisse de la population parmi les classes les plus jeunes. De ce fait, les moins de 44 ans qui
représentaient plus de 61% de la population crauroise en 1999, n'en représente plus qu'environ
56% en 2007.

Témoin de cette évolution, l'indice de jeunesse (nombre de jeunes de moins de 20 ans rapporté a
celui des plus de 65 ans) a nettement baissé. Il est passé de 2 en 1999 a 1,7 en 2007. En d'autres
termes, si la part des jeunes reste supérieure a celle des personnes de plus de 65 ans, I'écart entre
les deux se réduit.

Ce vieillissement de la population est en partie d0 au manque d'attractivité des jeunes sur la
commune, résultat d'une offre de logements inadaptée et une insuffisance d'équipements.

Dans un premier temps, la ville de La Crau doit prendre en compte ce vieillissement de la
population en adaptant son offre d'équipements et ses aménagements d'espaces, aux populations
les plus agées.
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55% des nouveaux arrivants sont agés de 25 a 54 ans

Framidedes Sgesien J00e Evolution de la part des principales
o [_ﬂ% classes d'age entre 1999 et 2007 (en %)
8589
8084
7579 HOMMES [ I I | FEMMES 100%
&80 T 1
oot [ I 80% 1 |75 ans et +
3054 - . i 232
2333 I [ I 60% ? m60-74 ans
3539 L1 T T I T l 045-59 ans
33 I I ‘ 1 ] . 40% @30-44 ans
2024 1 I 1
1519 [T | 015-29 ans
1014 I— [ ] 20%
59 1 [ 00-14 ans
04 11 ‘ 11 ‘ ‘
10% 8% 6% 4% 2% 2% 4% 6% 8% 10% O%
0SCoT PM ola Crau 1999 2007

- Un territoire jeune et dynamique malgré un vieillissement de la population

- Une baisse de | 6duirest passé de®en 1p9 a h7ees 2087

- Prés de 60% de la populationestcomp os ®e dbéactifs ©g®s de 20 64 ans

Commune de la Crau
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3. UNE DIMINUTION DE LA TAILLE DES
MENAGES

L'évolution de la structure des ménages craurois correspond a la tendance actuelle de diminution
de la taille moyenne de ceux-ci a I'échelle nationale. Sur la commune, l'indice est passé de 2,9 en
1982 a 2,5 en 2007. En comparaison, la taille des ménages dans le Var ou en PACA a subi une
diminution similaire.

Ce phénomene, dit de desserrement des ménages, est constaté a I'échelle nationale, sur
I'ensemble de la France métropolitaine. Il est d0 & une combinaison de plusieurs phénoménes :

- Un vieillissement généralisé de la population (augmentation de la part des ménages d'une
ou deux personnes) ;

- Une augmentation des familles monoparentales en lien avec le vieilissement de la
population et la progression des divorces ;

- La décohabitation des jeunes.

A La Crau, seuls les ménages de 1 et de 3 personnes ont augmenté entre 1999 et 2007. Les
ménages de 4 personnes ou plus ont tous diminué, ce qui est également le cas pour les ménages
de 2 personnes. Néanmoins, Ces derniers représentent toujours la part des ménages la plus
importante sur la commune.

Cette évolution (réduction de la taille des ménages) nécessite de produire toujours plus de
logements pour loger un nombre équivalent d'habitants et d'adapter les modes d'habiter aux
besoins de ménages plus petits et de plus en plus agés.
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Evolution comparée de la taille des ménages
entre 1982 et 2007
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La Crau essmes\/ar PACA e=@==France

Evolution de la composition des
ménages entre 1999 et 2007
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Une baisse de la taille des ménages semblable aux tendances observées dans le Var et en PACA
2,9 personnes par résidence principale en 1982 contre 2,5 en 2007
Une augmentation des ménages de 1 a 3 personnes

Preés de 35% des ménages sont constitués de 2 personnes
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4. DES REVENUS EN MOYENNE ELEVES, MAIS

INEGAUX
Par unité de consommation, le revenu médian s 6 ®1 ~ve ° 18 4 2rdveau élegénpar2 00 7 , un
rapport 7 cel ui de | a Commubservé au®lardnatdrplg | o m®r ati on et cel ui

De fait, la proportion de ménages imposables en 2007 se révele plus forte que celle observée dans
l a Communaut ®tiod6aggl om®r a

Par ailleurs, on constate une certaine homogénéité des niveaux de revenus des ménages par

rapport au reste de | a Communégaliés @& revehus gpligdrvéen®ntat i on dont | es
plus marquées. Sur La Crau, cela se traduit par un moindre écart entre les ménages les plus riches

et les plus pauvres.

Ce profil pouvant paraitre au premier abord «plus riche et moins dispersé» s 6 expl i gque par |l a forte
proportion de propriétaires occupants de maisons individuelles dont les niveaux de revenus sont,
danslaplupartdescas,pl us ®| ev®s que cel ui déun | ocataire.

Les revenus des ménages sur La Crau se situent donc dans la partie haute des revenus moyens
de I'agglomération.

Cependant, comme l'atteste la différence en 2008 entre le revenu médian (190 4 6  Uan)reteld
revenu moyen ( 23 53 4 ,unerpartie deala population ne bénéficie pas de revenus élevés.
Les données IRIS font ressortir qu'a I'échelle de la commune, 42% des ménages ne sont pas
imposables.

Ces données sur les revenus sont a prendre en compte dans l'aménagement du territoire,
notamment dans la politique de I'habitat de la commune. Le fait que 42% des ménages ne soient
pas imposables signifie qu'une partie importante de la population vit avec peu de moyens. Il est
donc nécessaire pour la commune de prendre en considération ces populations en leur proposant
notamment une offre de logement adaptée, diversifiée, a loyers modérés.

La structure démographique de La Crau a donc Iégérement évolué. L'augmentation de la
population de facon moins conséquente, le léger vieillissement de la population, la
diminution de la taille des ménages, sont autant d'éléments a prendre en compte dans les
futurs aménagements sur la commune. Ces données seront considérées dans les divers
éléments du diagnostic, afin d'aider la commune a s'adapter aux besoins de sa population et
a dynamiser certains secteurs.

|cimaDiA «



e

éo'\

oL

Plan Local d’Urbanisme - Rapport de Présentation

Revenus fiscaux en 2007
revenumédian en € écart inter-déciles - Les revenus des meénages
20007 B . ! craurois se situent dans la partie
18,000 1 ~ ~ N haute des revenus moyens de
15000 ¢ T3 |l 6aggl om®r ati on
12 000 - * - - 4
soco | | | | | HR - Le revenu annuel moyen des
co00 , meénages craurois estde 23 534
oo net/an contre 21477 u/ an
. 1 ]
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Une situation g®ographique privil ®gi ®e, gage dg
démographique communal

Une population jeune, mais gagnée par un certain vieillissement
Un territoire séduisant pour les cadres et professions intellectuelles supérieures
Un dynami sme d®mographique marqu® par une baiss

Des ménages avec un niveau de vie supérieur ™ cel ui de | Otaujograisen®aisa t i
une frange de la population demeure modeste : 1/3 des ménages sont non imposables
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1. STRUCTURE ET EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

a) Evolution du parc de logement

De nouvelles constructions a majorité individuelles

La taille du parc de logements craurois a été multipliée par trois en 40 ans, entre 1968 et 2007.
Cette croissance correspond a une augmentation générale du nombre de logements au sein de
I'agglomération toulonnaise. Néanmoins, elle demeure l'une des plus importantes, supérieure a la
croissance du parc de la commune d'Ollioules par exemple.

Cependant, cette croissance du parc immobilier a légerement ralenti au fur et & mesure des
années, méme si elle demeure importante.

b) Une fonction résidentielle

L'augmentation du parc de logements est due essentiellement a une forte croissance des
résidences principales. Passée de 1788 en 1968 a 6222 en 2007, elle représente a cette date prés
de 94% des logements.

Le parc de résidences principales a donc évolué au cours du développement démographique. Sa
forte croissance a été stable depuis les années 1975, avec une croissance annuelle variant entre
5,8% entre 1975 et 1982 et 2,3% entre 1999 et 2007. La part des résidences secondaires est trés
faible (2,2% du parc), en dec¢a de celle des logements vacants qui représentent 3,9% du parc total
de logement en 2007. Aussi, les variations plus en dent de scie de ces catégories de logements
sont peu significatives dans I'étude de I'extension du parc immobilier craurois.

c) Structure du parc de logements

Typologie du parc de logements : un parc déséquilibré

Le parc immobilier craurois présente peu de diversité. En 2007, le logement individuel constitue
79,5% du parc, contre 20,5% de logements collectifs. Un réel déséquilibre entre logements
individuel et collectif sbest cre®® et s'est
logements était du collectif. En 2007, il ne correspond qu'a 20,5% du parc immobilier. Sur chaque
période, la part de logement individuel et logement collectif est largement en faveur de I'habitat
individuel.

Ce type de développement immobilier participe a I'étalement urbain et a la difficulté d'accés au
marché immobilier sur la commune de La Crau.

Cette uniformité des types d'habitat se retrouve dans la taille des logements. Le graphique ci-contre
révele une réelle discordance entre I'offre et les besoins en termes de taille de logements. En effet,
sur ce point, le parc est également en déséquilibre. La comparaison entre la taille des ménages et
celles des logements révéle l'importante part que représentent les ménages d'une ou deux
personnes confrontés a une offre de logement de 1 ou 2 piéces trés faible. A l'inverse, la part des
ménages de 4 personnes ou plus, si conséquente soit-elle, est minoritaire, alors que l'offre en
T4/T5 ou + représente prés de 70% du marché craurois. Cette tendance domine sur le territoire de
'agglomération toulonnaise (hors Toulon). Il est alors important d'intégrer le PLH dans le
développement de I'habitat sur la commune

La morphologie des logements entre 1999 et 2007 n'évolue que peu. Si ce n'est une augmentation
plus conséquente du nombre de 3 pieces parallele a une baisse relative des 4 pieces, il n'y a pas
de réel changement dans le format des logements.

|ciTaDIA 2

accru

g

au

LJ



/:IO Plan Local d’Urbanisme - Rapport de Présentation

Evolution du nombre et des types de Rl?part't'%rll ddes I?gements par type sur
logements entre 1968 et 2007 ensemble des ogements construits
jusqu'en 2005 (en %)
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La commune de La Crau devra diversifier son parc de logement pour demeurer attractive
notamment aupres des jeunes ménages. Les logements de petite taille & proximité du centre-ville
sont également mieux adaptés aux usages et modes de vie des personnes agées.

Le pourcentage de logements vacants sur la commune est trés inférieur a celui du département ou
de la communauté d'Agglomération Toulon Provence Métropole, territoires dans lesquels il
représente respectivement 5,2% et 6,4% du parc. Environ 72% des logements vacants sont de
3/4piéces. La vacance sur ce type de parc témoigne de problémes structurels secondaires, mais
qui peuvent étre dus a une inadaptation des logements a la demande, a des logements dévalorisés
ou obsolétes.

Les logements vacants demeurent toujours un enjeu. lls constituent un potentiel de requalification,
notamment dans les secteurs les plus anciens de la commune.

Un parc récent

Le parc de résidences principales de La Crau est plut6t récent. Seulement 16% de celui-ci est
antérieur a 1949, alors que la moitié date de 1982 a 2004. Cependant, le parc locatif privé contredit
cette tendance puisque 47 % des logements ont été construit avant 1948.

Le parc de logements secondaires est également récent, construit en grande partie entre 1975 et
1989.

Les logements vacants concernent quant a eux un parc plus ancien. 44% de ce parc est antérieur a
1949 et 62% a 1974.

Un parc de propriétaires

Le parc de logement connait un statut d'occupation relativement stable, marqué par une nette
majorité de propriétaire, dont la part sur le territoire communal est en progression: 68,8% en 1999
contre 71,1% en 2007.

Dans une proportion moindre, la part des locataires a baissé entre ces deux recensements, passée
de 25,3% a 24,4% malgré l'augmentation du nombre de logements HLM sur la commune.
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Evolution de la composition du parc de
logements selon le nombre de piéces entre 1999

et 2007
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Statut d'occupation des résidences principales a
La Crau en 2007

3,4 4,7 B Propriétaire

B Locataire

24,4

Odont HLM

71,1

100%

Statut d'occupation des résidences principales en 2007
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60%
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La Crau TPM SCoT PACA

M Locataire M Propriétaires occupants

79,5% du parc est composé de
logements individuels

La part des logements collectifs
est en nette baisse: 39% du
parc de logement était du
collectif en 1949 contre 20,5%
en 2007

68% des logements de Ila
commune sont composés de 4
piéces ou plus

Une discordance entre la taille
des ménages et la taille des
logements : les logements de
plus de 4 pieces représentent
prées de 70% du parc de
logement alors que seulement
25% des ménages comptent
plus de 4 personnes

71% du parc de résidences
principales est occupé par des
propriétaires

La part des locataires a baissé
entre 1999 et 2007

94% des logements sont des
résidences principales en 2007
Seulement 16% du parc de
logements est antérieur a 1949
44% des logements vacants
sont antérieurs & 1949

Commune de la Crau
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d) Leparc HLM

Une demande forte

Il existe sur le territoire de La Crau une forte demande en logement social. Sur les 358 demandes
enregistrées en 2008, 215 concernent un logement sur la commune alors que les 143 autres
concernent | a @omiratiom@aRMt ® d o6 a

Cette demande locative sociale peut paraitre a premiere vue contradictoire avec le fait que les

revenus des ménages sont gl obal ement plus ®l ev®s qgubad bl eur s, une tend
proportion de propriétaires occupants. Ce sont essentiellement des locataires du parc privé de la
commune qui demandent un | ogement soci al. En effet, pr s dou

parc locatif privé a des revenus inférieurs & 60 % du plafond HLM, les rendant ainsi éligibles au
«logement trés social (PLAI) ».

Des objectifs de constructions

La commune de La Crau est soumise a l'article 55 de la Loi SRU qui impose que "les communes

de plus de [é] 3 500 habitants situ®es dans |l es aggl om®rati c
moins de 20% de logements sociaux doivent s'engager dans un plan de rattrapage maximum pour

atteindre ce seuil en 20 ans & compter du 1% janvier 2002".

Au 1ler janvier 2009, la commune comptait 376 logements sociaux soit pres de 6 % du parc de

résidences principales de la commune. Sur la base du parc locatif identifié au ler janvier 2009, le

parc |l ocatif social devrait compter un total de 1300 | ogemer
manquerait donc un peu plus de 920 logements sociaux pour atteindre cet objectif soit une

moyenne de 46 logements sociaux par an.

Il est a noter qu'entre 2003 et 2008, la commune a augmenté de 65% la taille de son parc de
logements sociaux, passant de 166 a 267 logements. Soit une hausse moyenne annuelle de 20
logements produits par an. La ville de La Crau fait donc des efforts qu'il faudra prolonger afin
d'éviter une augmentation du déficit de logements aidés par rapport a la production de
logements.
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Poids dans le parc de RP en %
W22 -2

15 -20
10 -15

5 -10
n 01- 5

Nb de logements locatfs socaux

sowce: PLS « COEA Var / IGN B< Alll

6000

1200

Nombre et part de logements sociaux dans les communes de C
Source : PLH 7 2009-2015 / Audat

Part des ménages éligibles au PLAl en 2007
60%
50% - Entre 2003 et 2008, le
volume du parc de
40% logement social a augmenté
0,
30% de 62% -
- Les logements sociaux
20% représentent 6 % du parc
de résidences principales :
10% - o
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2. UNE STABILITE DES PARCOURS RESIDENTIELS

Le profii des ménages et la forte proportion de logements individuels occupés par leurs
propri®taires traduisent m®cani guemenbpresden 70 ef f et dbéancr age
ménages occupait le méme logement 5 ans auparavant.

Ces mémes caractéristiques ont aussi pour conséquence de limiter les champs du possible en
matiére de mobilité résidentielle, seuls 7 % des ménages résidait dans un autre logement se situant
dans la commune.
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Lieu de résidence 5 ans auparavant des personnes recensées en 2006

autres régions de France W var

M LaCrau
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département 06

autre commune méme SCoT

autre logement méme commune

méme logement
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- Des ménages installés durablement dans la commune
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3. EVOLUTION DU MARCHE IMMOBILIER

a) Le march® de | 6i mmobilier neuf
La vente dans | 6i mmobilier neuf concerne de mani re quasi ex
tenu de |l a faiblesse de | 6habitat e ldds déclarations Au sein des pr
déintention dodali ®ner (source commune), trois secteurs peuve
- les wvillas au sein de | otissements et ZAC dbéune valeur
typologie 4 ;
- les wvillas au sein des ZAC 280000 eutos podraimesi t ® doébune val el
typologie 3a 4 ;
- les wvillas au sein des zone08eudBpou bne tymlogied! eur de 500 ~ 60

En 2008, le prix moyen au m2 des logements individuels mis en vente au 3e trimestre 2008
avoisine les 3700 euros, un niveau de prix moyen observé dans TPM pour du collectif (3750 euros
au m?). lls sont cependant faibles au regard des prix de I'immobilier sur les communes voisines qui

d®passent , " Hy res ou Carqueiranne, l e seuil des 4 0000 d
commune de La Crau, en deca de ceux des communes littorales, participent a l'attractivité de la
commune.

Globalement, les prix sur le territoire d'agglomération sont élevés, du fait des fortes hausses
enregistrées ces dernieres années.

b) Le marché locatif dans le secteur privé

Les loyers du marché en 2008 sont en hausse et atteignent 10,9 euros au m2 en moyenne sur
TPM.

Pour |l es appartements, il convient de rappeler que | e nombre
not amment pour | es TGénet Nbextddéfpasphrn guinzaine de | ogem
situe principalement dans des maisons de villages, avec un état moyen et une accessibilité limitée,

en | ien avec | 6anciennet® de ces | ogements.

Pour 1l es wvillas, | 06o0offr s ceanwdse pirgipalementde T4 ettTE et garief ai bl e . Ell e
fortement en fonction des quartiers. Ainsi, les secteurs résidentiels présentent une offre en

superficie supérieure @ 130 m2 pour un | oyer moyen de 1600 =euros par moi s
lotissement ou ZAC, plus modeste avec une moyenne de 11,5 euros par metre carré et un loyer

moyen de 1100 euros par mois.
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RN
Prix médian des maisons vendues entre le 01/05/2007 et le 30/04/2008 Prix moyen des appartements vendus entre le 01/05/2007 et le 30/04/2008
16 17
| Bormes- 151
12 4 Sanary- les-Mimosas o
sur-Mer 134 Carqueiranne
o ;
La Valette- S 114
59 Lsi,s_e er;e dﬁ.v:re ®"Le Beausset 0 5 — Sanary-sur-Mer
= c 9/ ioules
g6
b Toulo o g 0 a
g, ours- e § 7/ VAR
s G les-Plages 8 TomonQi : Bandol
g2 2 Six-Fours- o
5 LaCrau Lalonde- Q R s 54 0 Seyne- |es-Plages
> les-Maures Hyeres sur-Mer a La Londe- L Lo
3 ; les-Maures
=] =] =] =] =3 La Garde Saint-
2 § o S S = =1 =1 ; Va’% P&es Mandrier- o 0
= e b4 Q b= | sur-Mer
“ Qsolliés-Pont B @ - o 3 ' - - - :
1 =) Q Q Q Q =3
6 1 § 3 8 LePradet @ =3 2 S 2
Prix médian HT en euros T N 2 « R X 2 o
Prix moyen HT en euros / m*

Dénombrement en 2007 Type
Revenus des ménages / plafond HLM déappar T T2 T3 T4
Commune
Superficie
<=60% 138 18263 19394 moyenne 25 | 45 | 65 | 75
60 & 100% 80 7007 7506
rl;]og?gr moyen /| 440 | s35 | 763 | 820
Locataires HLM <100% 27 2263 2381
Prix au m2 18 12 12 11
N.R. 0 31 33
Total 245 27564 29 314
- Un développement immobilier
<=60% 665 29730 36 986 qui participe - I
60 & 100% 489 17705 22313 urbain _ o ,
- Des prix de | 6i mmobi
Locataire privé <100% 259 10079 13 050 (3 5000/ m] ) mai s fa
regard de ceux des communes
NR. 0 66 80 voisines
Total 1413 57580 72 429
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4, PRISE EN COMPTE DU PLH & DES BESOINS EN LOGEMENT

a) Prise en compte de lacommune de La Crau dans les objectifs de production de
TPM

LacommunedelLaCraua rejoint |l a Communaut® db&éAggl om®ration Toul on P
en juillet 2009. Suite ° cette nouvelle adh®si on, une modi fi
2010-2016, arrété puis adopté par les conseils communautaires des 19 décembre 2009 et 6 février

2010, a été lancée.

Cette modification vise a intégrer les données et objectifs de la commune de La Crau et vient
compl ®t er | e document do6éorientations et | e programme dbacti o

Le PLH2010-2 01 6 s 0 e s t anmbitiors@riogtairast: r e

- Assurer une ambition métropolitaine au territoire ;

Agir sur le parc existant ;

- Assurer | e d®vel oppement de | doffre sp®cifique
Innover et promouvoir

Il identifie septenjeuxs ur | e territoire crenlianavecles prablémetiquées re doéhabitat
rencontrées :
- Reéhabiliter le parc ancien, principal ement compos® dbébappartements v®

accessibles, dans le centre-ville ;

- Produire des logements collectifs mixtes (accession a la propriété / logements sociaux)
dans le centre-ville de La Crau et de la Moutonne, en privilégiant les programmes faisant
appel aux ®conomies dbé®nergies

- Produire une offre de maisons individuelles sous forme de lotissements ou de
programmes groupés denses dans les zones périphériques du centre-ville ;

- Conserver des lotissements de faible densité dans les secteurs périphériques justifiant
déun int®r;°t paysager

- Produire des logements pour les étudiants adaptés a leurs besoins, en terme de prix
comme do6é®qui pement s

- «Recycler » les locaux agricoles inoccupés en gites ruraux dans le cadre de la
complémentarité et la diversification des revenus agricoles ;

- Favoriser | 06i mpl ant at retaite, rds@é&teP polr persormes sigeess d e
ou structures m®dical es a@wmmuod. ®es sur | 6ensemble de | a

Les objectifs de la commune de La Crau sont fixés a 930 logements neufs sur 6 ans, dont 310
logements sociaux neufs.

Report®s ° | 6®chelle du PLU (10 ans), |l es objectifs de const
estimés a 1550 logements neufs, dont 517 logements sociaux.
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La territorialisation des objectifs de production se décline désormais selon le tableau suivant :

Production neuve de

Production neuve de

COMMUNES résidences principales legements sociaux sur
sur & ans & ans
Hyéres 1820 654
Le Pradet 500 321
La Garde 580 80
Saint Mandrier 431 178
Ollioules 461 183
Le Revest les Eaux 141 84
La Valette-du-Var’ 1013 347
Lo Seyne-sur-ier 1458 460
Toulon 2069 1264
Carqueiranneg 350 104
Six Fours 1266 638
La Crau Q30 310
A Q &

b) Les incidences chiffr®es de | &6dint®gration de |

En mati re dbéaccessi olesdossiers fiadnas dans le aadrp dudPass Focier®
ont concerné la commune de La Crau pour 32 dossiers.

En matiére de production de logements conventionnés : 75 logements conventionnés pourraient

faire |1 6objet de travaux daér& Génhéral de ardutore Pradance Pr ogr a
M®di terran®e durant la p®riode 2011 -~ 2015. Ceci
logements conventionnés a 120 par an et devrait permettre de réaliser 705 logements
conventionnés sur la durée du PLH 2010-2016.

En matiére de garantie des risques locatifs : la Garantie des Risques Locatifs bénéficiera aux
locataires accueillis au sein des logements conventionnés produits.

c) Lesincidences sur les démarches et études en cours

La commune de La Crau compte profiter du PLH pour réaliser :

- une réflexion sur le vieillissement de la population et le logement des jeunes ;
La commune de La Craua souhait® °tre ville pilote pour
innovantes en mati re dbaccueil des obeetif s onnes
premier logement i premier emploi ».

- une exp®rimentation sur de nouvelles formes dot
La commune de La Crau souhaite développer sur son territoire de nouvelles formes de
|l ogements <collectifs r®pondant isatiorn des partiesnt e s e

communes, mais répondant aux exigences de densité du logement collectif.
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d) Autres besoins définis par le PLH

Rappelons que pour déterminer le nombre minimum de logements a produire chaque année, outre

|l e point mort eritoird odta@te pris encdmpte le rer®uvellemertt et la reconstitution

du parc, la prise en compte de | a vacance frictionnelle et |
travers des résidences secondaires.

Le nombre de résidences principales minimum a produire dans TPM hors La Crau chaque année a
été fixé a 1832, soit 0,9 % du parc de logements de TPM.

e) Logements étudiants et logements des travailleurs saisonniers
Ponctuellement, quelques habitations individuelles ont réalisé du logement destiné aux étudiants,
mais ce phénomeéne reste mineur.
f) Logements pour personnes agées
La commune dispose en 2010 de 72 places en structures sp®ci
personnes ageées. Le ratio national est de 121 places pour 1000 habitants agés de plus de 75 ans.
Les données montrent que 3025 personnes sont agées de plus de 60 ans en juillet 2005 dont un

tiers environ est 4gé de plus de 75 ans (859 chefs de ménage de plus de 75 ans) ; le déficit serait
donc de 49 places environ.

g) Logements pour personnes handicapées

Le parc de | ogements ®tant majoritairement compos® de villas
tr s peu interpell ®e sur |l es probl mes dddadsdept ati on des | oge
secteur du centre-ville peu accessible pour la population vieillissante, des demandes sont souvent

formul ®es pour disposer ddébun | ogement mieux adapt® et plus a

h) Logements en faveur des plus démunis

La Crau compte en 2009 424 personnes couvertes par la CMU représentant 256 allocataires

(sources Insee CNAM 2009). 2663 sont allocataires aupr s de |l a Caisse do.
Var dont 26 % di sposent de bas revenus (moins de 942 euros
aide au |l ogement et enfin pr s de c®@mMBprissentd 80setaa-l | ocat aires ont

dela de 50 % de leurs revenus.

i) Logements potentiellement indignes et logements précaires

En 2007, la part des logements potentiellement indignes représente 8,80 % (521 sur 5895) des
résidences principales du parc privé de La Crau, légérement plus que la moyenne sur TPM (8,3 %).

A | 6®chell e globale du parc, il ne repr®sente que 3,8 %, en
Le |l ogement des travailleurs agricoles sur |l es sites doéexpl
de la commune pour obtenir un logement plus décent. Cependant, aucune donnée exhaustive ne
semble exploitable ™ | 6®chelle de | a commune.
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Evolution du pourcentage de logements insalubres entre 1999 et 2007

. % Logemants insalubres 2007 . % Logemants insalubres1999

SYNTHESE DU CONTEXTE HABITAT

T Un parc de |l ogements singularis® par une <cfoissanc
| 6aggl om®r ati on
T Une attractivit® confort®e par des prix du fparch® d

voisines
T Une production de | ogements tourn®e vers | O0hfjabitat i
1 Unparcdelogementmonotypé: | dhabit atésente@%dupdreael repr

1 Une discordance croissante entre la taille des logements et la taille des ménages : 68% des
logements ont 4 piéces ou plus alors que la taille des ménages diminue

1 Un déficit important de logements sociaux : le parc comprend 6% de logements sociaux
alors que la commune devrait en avoir 20%, selon la loi SRU

1 De récents efforts en faveur de la construction de logements sociaux

1 Des objectifs de construction ambitieux définis par le PLH

Commune de la Crau 55 l'IC‘,ITADIA



Plan Local d’Urbanisme - Rapport de Présentation

| FANALYEEONOMI QUE

1. EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE

a) Progression de la population active et diminution du nombre de chédmeurs

La part des actifs a La Crau (mesurée sur la population des 15 et 64 ans) a légérement augmenté
entre 1999 et 2007 :

A 66,8% en 1999,
A 69,9% en 2007.

La part des actifs ayant un emploi (ou actifs occupés) a plus nettement augmenté allant de pair
avec une baisse du taux de chémeurs :

A 57,9% d'actifs occupés / 8,9% de chdmeurs en 1999,
A 62,4% d'actifs occupés / 7,5% de chdmeurs en 2007.

L'augmentation du nombre d'actifs et la diminution du nombre de chémeurs vont de pair avec le
dynamisme du marché de I'emploi sur la commune, mais également sur les communes voisines
dans lesquelles les actifs craurois travaillent.

b) Larépartition des actifs selon leur catégorie socioprofessionnelle (CSP) :
prépondérance des employés et des professions intermédiaires

La répartition de la population active occupée montre qu'en 2007, 50% sont des employés (32%) et
des ouvriers (18%), deux catégories aux revenus les plus modestes. L'autre catégorie présente est
celle des professions intermédiaires 29,3%.

Ce sont d'ailleurs les professions intermédiaires qui progressent le plus dans la répartition des CSP
sur la commune, passant de 24,9% a 29,3% de la part des actifs occupés, elles ont une
progression moyenne annuelle de 4,35% depuis 1999.

Cependant, ce sont les cadres et professions intellectuelles supérieures qui augmentent le plus
rapidement sur la commune. Leur croissance, de 8,4% par an entre 1999 et 2007, est nettement
supérieure a la croissance moyenne a I'échelle de la communauté d'agglomération.

L'attractivité de la commune pour ces catégories est a prendre en compte. Pourvues d'un pouvoir
d'achat supérieur a la moyenne, elles ont d'autres besoins et d'autres modes de consommation qui
seront a intégrer dans le développement communal.

Si les catégories des ouvriers et des employés connaissent une croissance annuelle de leur
nombre d'actifs, moindre toutefois que l'augmentation annuelle des actifs sur la commune, deux
catégories sont en récession :

- les artisans, commercants et chefs d'entreprises sont [égerement moins nombreux qu'en 1999 ;

- les agriculteurs quant & eux connaissent une baisse de leurs effectifs de 5,6% par an. La cause
de cette chute du nombre d'agriculteurs est la diminution globale des surfaces agricoles (de
taille moyenne) au profit de l'urbanisation ou de l'extension de grande exploitation, et de
I'amélioration des techniques d'exploitation des cultures, nécessitant moins de main-d ' 7 u.v r e

- La Crau est pourtant I'une des communes au secteur agricole le plus développé dans la
communauté d'agglomération de Toulon Provence Métropole. Il est donc important de

maintenir cette activité en conservant un nombre d'actifs stable sur la commune.

|ciTADIA 56

g

LJ



e

LJ

éo'\

Plan Local d’Urbanisme - Rapport de Présentation

Evolution de la population 15-64 ans par type
d'activité entre 1999 et 2007

Comparaison des taux de variation annuels
des actifs occupés par CSP entre la Crau et

57.9- 624 TPM de 1999 et 2007 (en %)
60 - — 10% 8.44
50 A 8% ]
6% A’QR
40 1 2% 188 286 -
| 2% 0,41 I— - | '
30 11 4 O% T — T T T T '_'_l T
20 ' 13,4 2% 1 .
89 ¢ 8,297 10,1 11,2 i;’ 1 lg 7
10 + ! |—|_| '60/0 -};67
| | I | | | -0%70
0 T T T -5’63 z
Actifs Choémeurs  Retraités  Etudiants Autres Agncqlteurs Cadre§ et Employés Total
occupés inactifs exploitants R[Of?§§'?n§_
81999 @2007 OLa Crau OCATPM
Répartition de la population ) ) . )
active "occupée” en 2007 Evolution des emplois selon la catégorie
socio-professionnelle entre 1999 et 2007
0
Artisans, (en /0)
Agricul Commergts, 40 34,&21 5
gricufteur chefs 293 3o
S d'entrep 30 249
Ouvriers 2% 7% — 20,5
18% 20 7.9
\ /Cffg/e I TS 9074 737
(]
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population totale a 69,9%.

1999 a 29,3% en 2007

La population active de la commune a augmenté de 3,1 points entre 1999 et 2007 : elle est passée de 66,8% de la

Les actifs occupés représentent 62,4% de la population en 2007 et leur part est en augmentation

Les chdmeurs représentent 7,5% de la population en 2007 et leur part est en baisse

En 2007, 50% de la population active occupée sont des employés ou des ouvriers

La part des professions intermédiaires est en nette progression : elle est passée de 24,9% des actifs occupés en

Les cadres et professions intellectuelles supérieures sont en forte croissance : leur nombre a augmenté de 8,4%

par an entre 1999 et 2007

Les agriculteurs connaissent une baisse de leurs effectifs de 5,6% par an depuis 1999
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2. UN MARCHE DE L'EMPLOI DYNAMIQUE

a) Des emplois globalement en hausse

L'évolution de I'emploi permet de se rendre compte du potentiel d'emploi d'une zone géographique
et de ses secteurs d'activité. En complément, il est intéressant de se pencher sur I'emploi salarié
qui témoigne du dynamisme économique de la commune.

Le nombre d'emplois proposés sur le territoire craurois est en nette progression depuis 1999 : 628
emplois ont été créés sur la commune, soit une progression du nombre d'emplois de 2,7% par an.
La commune compte en 2007, 3262 emplois.

La répartition sectorielle témoigne de la tertiarisation de I'économie dont la part des emplois a
augmenté depuis 1999. L'essentiel de l'emploi réside dans le secteur tertiaire (commerces,
services, transports plus administration publique, santé et action sociale) qui regroupe 72% des
emplois sur le territoire.

Les secteurs de [lindustrie et de la construction maintiennent leur offre d'emplois
proportionnellement alors que I'agriculture est le seul secteur connaissant une diminution nette du
nombre d'emplois. Ce secteur pourtant associé a I'image de la commune, perd annuellement, 6,1%
d'emploi depuis 1999.

La commune doit inciter a la création d'emplois sur son territoire. Le développement de
zones d'activité, I'innovation dans le secteur agricole font partie des objectifs économiques
craurois.

b) Une part des salariés en progression

L'étude du marché de I'emploi fait apparaitre une augmentation de la part de I'emploi salarié entre
1999 et 2007. Déja majoritaires, les emplois salariés représentent 77,1% des emplois sur la
commune.

Néanmoins, avec 22,9%, la proportion d'emplois non-salariés a La Crau demeure importante,
notamment rapportée au territoire de comparaison sur lequel ils ne représentent que 11,8%. Ce
sont les secteurs de I'agriculture et de la construction dans représentent la part la moins élevée de
salariés. Cependant, le secteur de la construction a vu une augmentation des salariés dans la part
des emplois qu'il abrite, avec 58% de salariés en 1999 contre 68% en 2007.
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Répartition de la population active occupée de La Crau selon
les secteurs d'activités en 2007

BAgriculture

B Industrie

DO Construction

@ Commerce, transports,
services divers

46%

OAdm publig, enseignt, santé,
action sociale

Evolution des emplois par CSP entre 1999 et 2007 (en %)
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Agriculteurs Artisans Cadres Professions Employés Ouvriers
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¢) Une faible concentration d'emplois et des migrations domicile-travail importantes

En 2007, 3262 emplois se trouvaient sur la commune pour 6692 actifs occupés résidents.
L'indicateur de concentration d'emplois demeure donc faible par rapport aux chiffres de
l'agglomération ou de certaines communes voisines telles que Garde, La Valette ou Hyeres. Méme
si le nombre d'emplois a augmenté lors de ces huit derniéres années, sa croissance n'a été que
tres légérement plus rapide que celle du nombre d'actifs résidents. De ce fait, l'indicateur de
concentration d'emplois n'a augmenté de 2 points seulement, passant de 47 en 1999 pour 49 en
2007. Cette donnée signifie que pour deux actifs résidents, un seul emploi se situe sur la
commune. Cette proportion atteste du caractére résidentiel de la commune.

De plus, seuls 46 % des emplois de la commune sont occupés par des actifs craurois ; 54% des
actifs travaillant sur la commune viennent des communes voisines. Ce dernier chiffre démontre une
certaine attraction du marché de I'emploi craurois.

Cette répartition domicile / travail sur la commune donne lieu a d'importantes migrations
pendulaires. Seuls 21,3% des craurois travaillent sur le territoire communal, alors que 75,3%
travaillent dans une autre commune du département. Dans le sens inverse, 54% des emplois de la
commune sont pourvus par des actifs provenant de communes voisines. Il y a donc une
multiplication des déplacements domicile/travail, due en partie au déficit d'activités proposées a La
Crau.

La création d'activités sur la commune est donc un réel enjeu qui s'inscrit a I'échelle de
I'intercommunalité. Les emplois créés permettront et l'attraction de jeunes actifs, et la
réduction des mouvements pendulaires entre le territoire craurois et les communes
voisines.
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Evolution du lieu de travail des actifs résidents a la Crau

73.8 75,3
1999 = 2007
233 21,3
1,6 23 1,1 1
La Crau Autre commune du Autre commune horsAutre commune hors
Var Var en PACA PACA

3 262 emplois en 2007 sur la commune

Le secteur tertiaire regroupe 72% des emplois

Ldagriculture est un secteur qui
depuis 1999

Les emplois salariés représentent 77,1% des emplois sur la commune

Un faible indicat euroisdmoure actifcrésidénts,at i
un seul emploi sur la commune : 3 262 emplois en 2007 sur la commune
pour 6 692 actifs occupés résidents

De nombreux déplacements domicile-travail : 54% des actifs travaillant a
La Crau viennent d6une sc2t¥mdes oraroiyv o i
travaillent sur le territoire communal
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3. UN TISSU ECONOMIQUE EN CONSOLIDATION

a) Un développement économique en cours

Au 31 décembre 2009, La Crau accueillait 225 entreprises supplémentaires, soit une augmentation
de 23,8% par rapport a 2000.

Dans le Var, cette augmentation est légérement inférieure puisque le nombre d'entreprises y a
progressé de 22,3%. Cette comparaison démontre le dynamisme de I'économie crauroise depuis
une petite décennie.

Si tous les secteurs se sont développés, les entreprises du secteur tertiaire ont connu la plus forte
évolution. La construction est également un secteur dynamique.

A noter une augmentation du nombre d'entreprises industrielles malgré une tendance dépressive
de ce secteur dans la communauté d'agglomération.

b) Un secteur tertiaire dominant

Que ce soit en termes de nombre d'entreprises, ou en termes d'emploi, le secteur tertiaire domine
avec 62,4% des entreprises et 72% des emplois proposés. C'est le secteur moteur de I'économie
contemporaine, le plus pourvoyeur d'emplois également.

Cependant, ce constat est moins flagrant sur la commune que dans l'agglomération toulonnaise.
L'économie crauroise a donc des spécificités.

Car, si le nombre d'emplois proposé dans l'agriculture est le moins élevé, la part des entreprises
agricoles est la deuxiéeme plus importante aprés I'économie tertiaire. Cette particularité crauroise
est a entretenir. Les terres agricoles sont a préserver, et l'activité, pourtant en perte de vitesse, est
a maintenir, voire a redynamiser par sa requalification et le développement de nouveaux modes de
productions ou de collaboration avec d'autres secteurs.
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Part des entreprises crauroises selon le Postes salariés par secteur d'activités au 31
secteur d'activités au 31 décembre 2008 décembre 2008
Admin
Admin publique, _
publique, Agriculture, enseigneme Agriculture,
enseigneme sylviculture nt, santé, SyIVIC}JIture
nt, santé, et péche action et péche _
action 18% sociale 6% Industrie
sociale Industrie 25% 6%
13% 5%
Construction
_ 17%
Commerce, Consrt1ruct|o
t:anspprts 15% Commerce,
€ ZQI’VICGS transports et
l'l\g%/rs services
° divers
46%
Comparaison entre les taux de création d'entreprises
entre La Crau et le département du Var en 2009
OlLaCrau @Var - Une augmentation du nombre
30 557 265,71 déentreprises de 23, 8%Y
- 22,8 — 53 238723 2009
20 I 16.416.4 ' - Le tertiaire représente 62,4% des
15 +— 23 entreprises crauroises et 72% des
10 +— emplois
51— - Le secteur de | dagrii
0 ‘ ‘ 18% des entreprises crauroises
Industrie Construction Commerce, Admin, Ensemble
transp., serv. enseign, santé
Divers et action
sociale
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4. ANALYSE SPECIFIQUE DU TISSU ECONOMIQUE . BILAN DE
LOAGRICULTURE ET DES ZONES DOACTIVITE
La vie économigue communale est marquée par une solide dynamique endogene. Celle-ci repose
principalement sur deux fomdagsiculeéesrzongaiddacti Vi e®s e@ane a
détaillée.
E Agriculture

Source graphigues et textes: LaCraui Portrait doOéune agtaQaul Versdae p®ri urbaine,
d®f inition d'un projet agricole partag®, Chambre D®partement
La Crau

L'activité agricole occupe une place particulierement importante sur la commune de La Crau. En
2000 (dernier recensement agricole), I'espace cultivé représentait 32% de la surface du territoire
communal.

Territoire et terroir propices a la culture, les terres alluviales permettent la persistance d'une
agriculture diversifiée, structurellement organisée autour des cultures maraichéres, horticoles et
viticoles.

a) Caractéristiquesg ®n ®r al es dagricbléacti vit®

La commune de La Crau compte 260 exploitations agricoles parmi lesquelles, 181 exploitations
agricoles professi oation ktl78 sxplditants edn gprofesdioanelp (catisants
solidaires).

Un ¢ omp ar ectupation duds@ agticole montre que celle-ci est peu évolutive entre 2003 et

2008. Toutefois, on note une diminution des productions issues de | 6 hor t i cul tur e/ mar ai chage. Le
cultures pérennes (hors viticulture) restent constantes entre 2003 et 2008, tout comme le poste

«terres labourables, prairies et terres sous exploitées». La viticulture a quant a elle augmenté sur

cette période.
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Caractéristiques des filieres agricoles

La commune de La Crau dispose de plusieurs types de cultures:

- Loéhorticulture edultivies sur 1p4RhmiparilO2rerphoitations agricoles
(dominante entermesdenombred 6 e x p| oi t at iHlenss localigerprincipaleraest) .
au Sud de la commune dans les secteurs de la Moutonne, Chemin Longé Lé6hor ti cul tur e
est majoritairement cultivée sous serres (70% de la production). Cette filiere occupe 6%
de | 6espace agricole de |l a commune en 2008.
- Laviticulture exploitée sur 976 ha par 33 exploitants agricoles (dominante en termes de
superficie). L6 espace viticole occupe pr s de 61% du territoire

du territoire communal . Les parcelleseliticoles sont [
commune avec une dominante au Nord. Ces parcelles correspondent plutét a de vastes
uni t®s fonci res. La viticulture b®n®ficie sur Il a commu

gue des | abels tels que | 6A0OC AOP Ct'tes de Provence.
- Les grandes cultures comptent 160 ha cultivés par 11 exploitants agricoles (le blé est la
culture dominante dans cette catégorie). Ces cultures connaissent plusieurs contraintes

déordres foncier (pression fonci re, pr®sence dobéactivit®

manque de disponi bi |l it ® fonci ~r eé)périmdires eantvaignamsnet e me nt a

nouvelles normes qui i mpactent | 6dactivit®). La productio

conseill ®e par une coop®rative mais |l a moyenne db6©ge des
- Le maraichage et les cultures légumiéres cultivés sur 62 ha par 29 exploitations

agricol es. Le mara’  chage s6®tend sur 5.6% de | despace ag

filiere est principalement cultivée en plein champ a hauteur de 84.6%. Le reste est cultivé
sous serres. Cette production est principalement située au Sud du bourg. Cette filiere se

porte mieux que | 6horticulture mais rencontre toutefois
trouver des saisonniers et pour l es fid®liser, pressio
L6©ge moyen des exploitants est de 51 ans.

- Ldéar bor i explditdéeusurel5 ha par 4 exploitations agricoles. Elle comprend
principal ement | 6ol ®i culture et | a figue. Ces deux prod
de | 6 AOC Huil e d 6eDAOCFiguesdde SoRiésoDe glosg aette filiere est

également exploitée par des particuliers. Toutefois, cette filiere rencontre des problemes
économiques (pour trouver des saisonniers et pour les fidéliser, pression fonciere,
parcell aire mode He®éxploitants 6stdg B2 anso y e n

- Depuis 2003, les activités lices al 6 ® eovmmtgeaugment ® avec | dinstallation dou
nombre de centres équestres. La commune compte également un éleveur ovin (182 tétes)
et un ®l eveur caprin (12). I y a aussi un ®l eveur ovir
parcours sur La Crau. Léensemble des activit®s do6o®l evage est pr @

secteurs de la commune, majoritairement dans le Sud.
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