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< ) Commune de La CradPlan Local d’Urbanisme

{PLLP REUNION PUBLIQUE DU 13.12.2011
, {1LtL9 5Q!b 59.!¢ t! . [L/

Etaient présents ou représentés a la réunion :
Mairie de La Crau
M. SIMON Christian, Maire de La Cealébut de séance uniquement ;
M. EMERIC JedanA SNNB S ! R22Ayid t fQ! NDIFYyA&AYST £ f Q! ANR Oz G dz2NB T | dzE
M. PAPET Loris, Directeur des services Technfijiies RS f QdzNbF yA&aYST
M. FERRER Nicolas, Responsable du service Urbanisme
M. LEROY Olivier, Responsable adjoint chargé des affaires fonciéres
Cabinet CITADIA
Mme PREGET, Directrice d'étudles

Sont annexés au présent comyrendu:
- copie du diaporama projeté

Lieu: mairie de La Cragisalle des mariages
Date: 21/02/2012¢ 18h00
ObjetY NBdzy A2y LJzof AljdzS O2y OSN¥Y I yid € QStFo2Nr A2y Rdz FdzidzNJ t[ ! = &
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rappelle que la commune est tenue par les prescriptions émises par le schéma de cohérence territoriale (SCOT) en vigueu

[ S OFoAySid /L¢!5L! NILWISEES fF LINBASYOS RQdzy NBIA&edetS RQ2
également a disposition auprés du service urbanisme.

Y RAFLENIYIF S&0G LINB2SGS Sd O2YYSyids$ LI NS o6daNBhdz /sL¢! 5L
RS tQStF062NIGAZ2Y RQdzy t[}|Z tS& Sya2Sdzk SELINAYSA LI N £S5 t
RQdzy RSol G Sy O2yaSaft YdzyAOALI f0X f£Sa GSEGSA NB3IESYSyal
quartier par quartier. Pour chaque zone, le cabinet explique les grandes lignes du reglement, notamment les destinations
I dzi2 NAaSSasx fSa KFEdziSdzNE £ yS LI a RSLIAASNE €S / hpaz f QF
superficie minimale pour construire, le cas échéant.

Les plans présentés comprennent également les réservations (emplacements réserves, servitudes de mjxité sociale

La présentation est découpée en deux pafiest Qdzy S O2y OSNY Iy tSa 1 2ySa dz2NbllesySaz
zones agricoles et naturelles.
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Un débat est lancé a la fin de la présentation.
En voici résumé les principaux échanges.
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réaliser des études plus poussées, afin de ne pas inclure dans le périmetre des secteurs qui ne sont pas soumis au risque
inondation.

M. Emeric rappelle également que le SCOT prévoit un potentiel de :
A om KI RQ2dz@SNIdzZNBE t f QdzND I yAAl GA2Yy LJ2dz2NJ £ S& aSOGSdzNE R
A cn KIF LB2dNJtSa T2ySa RQFIOGAGAGISaAD

[ S t[! R2A0 sUNB AYYSRAFGSYSyd O2YLI GA06ftS SO OS R20dzySy
de mise en compatibilité de trois ans.
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Un jardin méditerranéen, économe en eau peut étre envisagé.

I OS LINRLR&as Af Sald LINBOAAS ljdQAf SEA&aGS RSdzE &S00 8B ! 5
soussecteutUDacorrespondant aux quartiers Le Collet Long / Martins / Maravals nouvelles constructions ne pourront
SUNB |dzi2NRASSA 1jdzS &dzNJ £ S&a GSNNFAya LINBaSyidlyid dzyS adz
paysagere. Le secteur UD classique présente un COS de 0.15, mais pas de superficie minimale.

PourOS ljdzA O2y OSNYyS S NBaSlkdz {/txX fF 02YYdzyS yS RSOARS LIJ 3
desserte des zones urbaines.
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2.  Une guestion est posée concernant la possibilité de réaliser plusieurs logements en zone UD.
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Dans les zones agricoles, le reglement peut désigner les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou
patrimonial, peuvent faire 'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne comprome
LI a fUSELX 2A0F0A2y | INARO2t S Lf aQlF3IAd RSa SG2AftSa OSNI

Lereglement peut également identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeublss, espace

publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
KAAadG2NRIjdzS 2dz SO2t 23AldzS Si

RSTAYANE S OF&a SOKSilessiz £ ¢
mauves.
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5. ' yS LISNER2YYS aQAYGSNNRIAS S3FftSYSyd adzNM-AludimpdstQur BdditsRS £ |
batir ?
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général pour lequel une réglementation spécifique peut étre envisagée.

7. 'yS LISNE2YYS aQAYGSNNRIAS &adzNJ RS& NBRdAzOGA2Yya RQ9./ O2yai
ceux affichés pour la réunion publique.
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8. !'yS ljdSaitAzy Sai LI24SS O2yOSNyMyid S GNFOS RS fQSYLELO

Son tracé va étre de nouveau étugdlés plans présentés ne sont pas encore définitifs.

9. Une personne souhaiterait savoir si les accés sont pris en compte dans le cadre de la délivrance des permis de construire.

/| SGGS 1jdzSadAz2y yS O2yOSNYyS LI a fQStFo2Nr A2y Rdz t [ velt ¢ 2 dzi
RQdzy NBIAYS RSOfFINIYGATD® 55a | O0s8a O2yF2N¥Sa ldz t[! R2ACL
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10. ' yS ljdzSadAz2y Said L2asSS O2yOSNylyid fQFraaz20Al A2y S@Syidz
attaquées le PLU précédent.
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Lt yoa F L¥da RS | dSadArzy REya fQFaaraidlyoso

La réunion se termine vers 19h30

Les fiches suivantes correspondent au diaporama projete.
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1, 2, 3, 4..ETAPES

e st un

procédure composée de 4 étapes successives.

Traduction réglementair

PADD

Diagnostic préalable

Diagnostic

Etat initial de

t QSy gANRYyY gy

Projet
RQ! YSY I ASY $Y]
Développement

Durable

Orientations
RQIFYSY Ll 3SY{

i Si4 RS
Zonage

processu

Procédure administrative

Formalisation du
dossier de PLU

Arrét et consultation
des personnes
(ipubliques

Enquéte publique

Reglement

Approbation
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e - Plan Local d’Urbanisme

/ Quelle méthode pour la traduction reglementaire ?
PLU

Les projets et objectifs de la commune exprimés dans le PADD en réponse aux
enjeux du territoire (scénario de croissance démographique, protection des espaces
naturels et agricoles, confortement des zo

Le SCOT

Le PLH de TPM (objectifs de production de logements, volume et nature)

Le Pl an doOccupation des So]révisélaet ma&dié®dn, mo d
20117 base de travail a partir de laquelle tout devra étre justifié, bien que non fidele a
la realité (PLU annulé)

Les risques naturels (incendie T inondation)

Les zones AOC

La réalité du terrain 1 état des lieux (photos aériennes, cadastre, dernieres
autorisations dour baihdessitearpaine existanteeegploithtion t er r
des terrains, sensibilit® paysag reé
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Les espaces urbaniseés prioritaires :

- 31 hectares destinés a I'habitat

autour de I'A570 et la RN 98

Les sites d'extension prioritaires

(un pixed = au maomum 10 ha)
Q

Les espaces du renouvellement urbain

Vocation 3 domnante “habxtat ou équipement”
Vocahion 4 dominante “activités économiques”

Espace urbanisé existant

@ Pdle a conforter

@  Principal site en mutation

-— Espace privilégié de renouvellement urbain autour des axes structurants
de transport collectif

Premiére ligne de Transport Collectif en Site Propre
4212221 (déclarée dutilité publique)

Principal espace devant faire l'objet d'une réflexion sur son évolution

64 hectares destinés a l'activité

Plan Local d’Urbanisme

SOT RROVENCMEDITERRANEE
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4 Quels outils? Quelles evolutions par rapport au POS ?
PLU

Un zonage

Zeaes POS Zones pPruy

Zones Urbaines

Zones Urbaines

Zones
destinées a

»
/}
étre ouvertes -
a I'urbanisation /
“‘x\}‘
>

équipées

fones NC
Agricoles

Zones NB
Constructibles -
insuffisamment

- - Zones Agricoles

Zones ND
Zones Naturelles

Naturelles

U
AU Zones A Urbaniser
N

(| [=1hr-\=]V-\




oJn reglement

Plan Local d’Urbanisme
Quels outils? Quelles evolutions par rapport au POS ?

STRUCTURE REGLEMENT POS

Article 1 - Occupations et utilisations du sol admises
Article 2 - Occupations et utilisations du sol interdites
Article 3 - Acces et voirie

Article 4 - Desserte par les réseaux

Article 5 - Configuration des terrains

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Article 9 - Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur des constructions

Article 11 - Aspect extérieur des constructions

Article 12 - Stationnement des vehicules

Article 13 - Espaces libres et plantations

Article 14 - Coefficient d'Occupation des Sols

Article 15 - Dépassement du COS

CITADIA
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STRUCTURE REGLEMENT PLU

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 - Occupations et utilisations du sol autorisees sous conditions
Article 3 - Accés et voirie

Article 4 - Desserte par les reseaux

Article 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Article 9 - Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur maximale des constructions

Article 11 - Aspect extérieur des constructions

Article 12 - Stationnement des vehicules

Article 13 - Espaces libres et plantations

Article 14 - Coefficient d'Occupation des Sols

|CITAEI;DA
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:PLLP Quels outils ?

ubDes «servitudes» ou éléments graphiques diveigui se superposent au zonage 5
-Les Emplacements Résergé&s w GLI2dzNJ I NBFftA&lITAZ2Y RQSI
superstructures)

Emplacement réserveé a conserver
avec N° d'opération

. s ' - P | M7 d'opérallon
VD”-IE d Elarglr ou a creer Largeur de |a plateforme

Emplacement réservé pour
cheminement piétonnier

-Les servitudes de mixité socigbermettent de fixer un pourcentage de logements sociaux a
produire - pourcentage pouvant varier selon les secteurs)

A N
s
R AR

Servitude de mixité sociale
S TR

[IIQTA[%A
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fPI.U’ Quels outils ?

z

-Les Espaces Boisés ClagsdsISNY SUG G yi RQAYRAILdzZSNI £ Sa Sal
lesEspaces Verts Protégés

= Espace Boisé Classé
;_) Q Q C (2w ltre de larikcle L 1301 du Code de 'Urbanlsmea)
00800000 Espace vert protege
EECEEEY: (au flire de laricle L 123-1-7 du Cade de [Urbanlsma)
- Le bati communal remarquable
< %‘7 Bati agricole a préserver
P -{11 (au titre de artlcle L 123,31 du Code de 'Urbanlsme)
“ Batl remarquable a protéger
> v b (au tltre de l'artlcle L 123.1.5-7° du Code de ['Urbanlzme)
-Des trames informant sur la présence des risques natdirélss Sy ljdzS €S t [ !

RS GNJY RAZANB S NRaljdzS Sy clesPlamdsdeSPyédestiorRdss Risgugsl
AQAYLRASY(d Fdz t[! 0

['lCITAEiI7A



Plan Local d’Urbanisme

Les Zones Urbaines
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] | LU’ Zone UA T centre-ville
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Centre-ville

Bati en continu, implanté a

| 6al i gnement

h 12 m (R+3) et 15 m en recul




r) A Plan Local d’Urbanisme
le Zone UA T centre de la Moutonne

Centre de la Moutonne
Bati en continu, implanté a

| 6al i gnement

h 12 m (R+3) et 15 m en recul

Av. E. Aiguier
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Centre de la Moutonne

Bati en continu, implanté a

| 6al i gnement

h 12 m (R+3) et 15 m en recul

D 29
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‘ﬂw Zone UH T Hameaux historiques

Les Goys Fourniers

Ameénagement des
volumes existants

DEPARTEMENT DU VAR -Commune de la Crau l'|C|TA95°~
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]

ﬂw Zone UH T Hameaux historiques

Tamagnon

Ameénagement des
volumes existants

DEPARTEMENT DU VAR -Commune de la Crau l.lClTAl%l:)A
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/o0 1
PLw Zone UH T Hameaux historiques

La Ruytele

Amenagement des
volumes existants

Traverse des Figuiers
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‘.PLLP Zone UH T Hameaux historiques
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Les Cougourdons

Ameénagement des
volumes existants

DEPARTEMENT DU VAR -Commune de la Crau l'|C|TA9gA
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zPLU’ Zone UH T Hameaux historiques

Clairval

Amenagement des
volumes existants

Chemin de Clairval
DEPARTEMENT DU VAR -Commune de la Crau l'lClTAlaIéQ
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‘.PLLP Zone UH T Hameaux historiques

Les Avocats

Ameénagement des
volumes existants

DEPARTEMENT DU VAR -Commune de la Crau l'|C|TA9|7°~
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.PLU’ Zone UH T Hameaux historiques

La Bouisse

Ameénagement des
volumes existants

Chemin de La Bouisse

DEPARTEMENT DU VAR -Commune de la Crau l||ClTAE§g¢\
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P
wPL Zone UHa 1 Hameaux historiques

Notre Dame

Aménagement des
volumes existants

Chemin Notre-Dame

l'lCITA!%g\



